KOMISJA GOSPODARKI
| LADU PRZESTRZENNEGO
ANALIZA PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO

26.02.2026




USTAWOWY
OBOWIAZEK

KAZDEJ GMINY




procedowanie

- 1. uchwata Rady Miasta zobowigzujgca p. Burmistrz do rozpoczecia procedury
(08.2024)

- 2. zbieranie wnioskow mieszkancow (jesien 2024)

« 3. konsultacje spoteczne — uwagi mieszkancow do 09.03.2026 - teraz
* 4. UM —uwzglednienie [ odrzucenie uwag

- 5. przedstawienie uchwaty do zaopiniowania do KGtP

- 6. uchwata na sesji RM — przyjecie lub nie.
»W przypadku nieuchwalenia RM moze odestac projekt do UM z wnioskiem o zmiany.

- 7. uchwalenie Planu Ogolnego




STRATEGIA MIASTA
PLAN OGOLNY




STRATEGIA MIASTA
Wizja: 4 filary — m.in. SPOLECZNY

»~10zsamosc - Dziedzictwo - Wspolnota - Wspotpraca

-Chronimy historyczny charakter miasta, architektury
| uktadu urbanistycznego.

-Podtrzymujemy tradycje jako zrodto budowania
tozsamosci i atrakcyjnosci miasta.”




STRATEGIA MIASTA
Wizja: 4 filary — m.in. SRODOWISKOWY

~Ekologia i Zielone Miasto-Ogrod

- Chronimy i rozwijamy zielen, parki i rezerwaty przyrody, jako
unikalne zasoby materialne naszej tozsamosci historyczno-
urbanistycznej.

»Inteligentnie zarzgdzamy zasobami naturalnymi, wzmacniajac

samowystarczalnosc energetyczng, gospodarke i retencje
wodna.

- Adaptujemy sie do zmian klimatu, w tym chronigc sie przed
suszg i skutkami ekstremalnych zjawisk pogodowych.”




STRATEGIA MIASTA
Wizja: 4 filary — m.in. PRZESTRZENNY

~Spojna i Estetyczna Urbanistyka

»Naszym priorytetem jest zachowanie historycznego uktadu
urbanistycznego, ochrona: charakterystycznych przestrzeni
ulicznych, ciggow zieleni; parkow i skwerow.

- Zachowujemy spojnosc krajobrazowa i chronimy enklawy
przyrodniczo-krajobrazowe.

-Dbamy o wysoki poziom tadu przestrzennego, o urbanistyke i
architekture, zgodnga z Ideg miasta-ogrodu.|...]




STRATEGIA MIASTA
Wizja: 4 filary — m.in. PRZESTRZENNY

«[---1Spojna i Estetyczna Urbanistyka

-Systematycznie rewitalizujemy przestrzenie publiczne.

-Okreslamy nowe funkcje przestrzenne w odpowiedzi na
potrzeby (np. integracja peryferyjnych terenow miasta).

- Troszczymy sie o zrownowazony uktad transportowy z
priorytetem dla ruchu pieszego, rowerowego i
ekologicznej komunikacji publicznej. ,
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,22 pazdziernika 1981 roku
miasto-ogrod Podkowa
Lesna zostato wpisane do
rejestru zabytkow (pod
numerem 1194)”



https://www.podkowianskimagazyn.pl/index.htm
https://www.podkowianskimagazyn.pl/index65.htm

,Koncepcja miasta-ogrodu, zrealizowana
w Podkowie Lesnej wedtug projektu
architekta Antoniego Jawornickiego z roku
1925, jest unikalnym rozwigzaniem tego typu

w Polsce. Realizacja ta wyroznia sie wysokimi
walorami urbanistycznymi,
architektonicznymi i rekreacyjnymi”.




PLAN OGOLNY - PODZIAE NASTREFY PLANISTYCZNE

Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistyczne) udzial
powierzchni
biologicznie
podstawowy? dodatkowy? czynnej [%]Y

Symbol Nazwa strefy
literowy planistyczne]

—

teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren uslug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej®
teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, teren uslug, teren teren zabudowy letniskowej lub
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren rekreacji indywidualnej, teren zieleni
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury naturalnej. teren lasu, teren wod
technicznej”
teren zabudowy zagrodowej, teren produkceji
w gospodarstwach rolnych. teren teren wielkotowarowe] produkcji rolney,
akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren biogazowni, teren ustug, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej®

strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
zagrodowa

—

—,\

teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladow 1 magazynow, teren
strefa ushlgowaj

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrowni slonecznej, teren zielen
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod




strefa handlu
wielkopowierzch-
niowego

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
komunikacji. teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ushug, teren skladow 1 magazynow.
teren elektrowni slonecznej, teren zieleni
naturalnej. teren lasu. teren wod

strefa gospodarcza

teren produkcji. teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dzialkowych. teren infrastruktury
technicznej

teren uslug, teren zieleni naturalne;,
teren lasu, teren wod

strefa produkcji
rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych.
teren wielkotowarowe] produkcji rolnej,
teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren
komunikacji. teren ogrodow dzialkowych.
teren infrastruktury technicznej®

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni. teren elektrowni
slonecznej. teren elektrowni wiatrowe;,
teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzone;j. teren zieleni naturalne;j.
teren lasu, teren wod

strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji, teren ogrodow dzialkowych

teren ushug, teren produkcji. teren zieleni
urzadzone;j, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

strefa zieleni
1 rekreacji

teren zieleni urzadzonej. teren plazy. teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dzialkowych. teren infrastruktury
technicznej

teren uslug sportu 1 rekreacji. teren uslhug
kultury 1 rozrywki, teren uslug handlu
detalicznego. teren ushug gastronomii,
teren uslug turystyki. teren uslug nauki.
teren uslug edukacji. teren ushug
zdrowia 1 pomocy spolecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren
zieleni uwrzadzone;, teren ogrodow
dzialkowych. teren infrastruktury
technicznej®

teren uslug kultu religijnego. teren uslhug
handlu detalicznego. teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod




strefa gornictwa

teren gérnictwa 1 wydobycia, teren
komunikacii, teren ogrodow dzialkowvch,
teren infrastruktury technicznej®

teren produkcji. teren ushug handlu,
teren ustug rzemieslniczych. teren ushig
gastronomii, teren ushug biurowych
1 administracji, teren ushig nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej. teren lasu, teren wod

~

strefa otwarta

_/

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren waod, teren
komunikacii, teren ogrodow dzialkowych,
teren infrastruktury technicznej®

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni slonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej.
teren biogazowni, teren zieleni
urzadzone]

strefa komunikacyjna®

teren autostrady, teren drogi ekspresowe;,
teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi glowne;j, teren komunikacji
kolejowej 1 szynowe], teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodne;,
teren komunikacji lotniczej, teren obshigi
komunikaciji, teren ogrodow dzialkowych,
teren infrastruktury technicznej®

teren drogi zbiorczej, teren uslug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii,
teren ustug turystyki. teren zieleni
urzadzonej. teren lasu. teren zieleni
naturalnej. teren wod




PROJEKT PLANU OGOLNEGO 2026

s

-/

.Wilcza / Jelenia—zSJna SO
.Akacjowa—-zSJna SO

-1/ Wydma na Stowiczej (285J) zSJ na SO
-\ Ul. Orla [ Jaskétcza - 12 SJ, 10S)

- ,Zielona Podkowa” — dostepnosc piesza |
rowerowa




PROJEKT PLANU OGOLNEGO 2026

-/ Dostep do Lasu M. — dziatki: wylot Debowej, rondo
Bukowa, Sosnowa/11 Listopada (dziatki 150, 199, 176
obreb 0012)

o Pumptrack (25U) — podziat na rozne strefy
-\ Dziatki na potnoc od 719 (22 SU, 1 SU, 10SU)
-/ Jana Pawfa Il g SU = SW czy SJ?




UL. WILCZA/
JELENIA -
ZSJNASQO?




Wniosek KGLP

+~Whniosek o utrzymanie w planie ogolnym
dotychczasowej funkcji SO (strefa otwarta
bez mozliwosci zabudowy) na terenie przy
ulicy Wilczej, tak jak jest to oznaczone w
obecnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

Whiosek przyjety



Wniosek KGLP

+~Whniosek o utrzymanie dotychczasowej funkg;ji
SO (strefa otwarta bez mozliwosci zabudowy)
na dziatkach wzdtuz rowu o numerach
ewidencyjnych 192 i 193 obreb 003, tak jak jest
to oznaczone w obecnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

Whiosek przyjety



Wniosek KGLP

,Wniosek o utrzymanie dotychczasowe}
funkcA'i SO (strefa otwarta bez mozliwosci
zabudowy) na dziatkach o numerach 24/11,
2/1213/12, tak jak jest to oznaczone w
obecnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

Whiosek przyjety



UL. AKACJOWA -ZSJNASQO?




Wniosek KGLP

,Wniosek o utrzymanie dotychczasowe]
funkcji SJ (strefa zabudowy
jednorodzinnej) na dziatkach przy ul.
Akacjowej, tak jak jest to oznaczone w
obecnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

Whiosek przyjety



Wniosek KGLP

+~Whniosek o utrzymanie dotychczasowej funkg;ji
strefy oznaczonej jako 4SN i okreslenie tego
terenu jako SO (strefa otwarta bez mozliwosci
zabudowy), tak jak jest to oznaczone w
obecnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

Whiosek przyjety
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WYDMA NA
StOWICZE)
USTAWAO
LASACH Z
1888 R.
OCHRONIE
PODLEGAJA
WYDMY |
LASY




WYDMA NA

SEOWICZEJ -
ROZNICE
WYSOKOSCI







Profil terenu
NMPT 1m

Linia referencyjna

. NMT Tm NMT 5m
NMPT 1m

NMT 100m




KGLP nie ma kompetencji
prawnych, zeby

rozstrzygnac te kwestie.




KGLEP analizuje projekt PO biorgc pod uwage
Strategie Miasta i jej cele:

2.1 Ochrona zieleni i krajobrazu e

Ograniczanie presji urbanizacyjnej na tereny przyrodnicze — poprzez
narzedzia planistyczne

3.1 Ochrona uktadu urbanistycznego i dziedzictwa

miasta ogrodu ¢ ;s

Przeciwdziatanie fragmentacji krajobrazu przez rozdrobniong zabudowe
lub grodzenie.




Wniosek KGLP

,Jeren wydmy porosniety naturalnym
lasem oznaczony w obecnym MPZP jako
teren parkow lesnych bez prawa zabudowy
(122ZL, dziatki 227,228, 229) jest wartoscia
przyrodnicza dla Podkowy Lesnej.”

Whiosek przyjety



Wniosek KGLP

KGEP wnosi 0 zmiane w projekcie Planu
Ogolnego funkcji strefy 28SJ i
wprowadzenie dla dziatek 227, 228 |
229 strefy otwartej (SO).

Whiosek przyjety



ORLA /| JASKOtCZA -12SJ, 10S)




Wniosek KGLEP

KGEP wnosi 0 zmiane w projekcie Planu
Ogolnego funkcji strefy 125J110SJ
wprowadzenie na tym terenie strefy
otwarte| (S0O).



PLAN MIASTA-OGRODU
PODKOWA LESNA

) q/llf/(/ ‘J h‘:







Wniosek KGLEP

KGEP wnosi o wyodrebnienie w projekcie
Planu Ogolne}gc w zachodniej czesci strefy
1SC pasa strefy SO celem stworzenia

ciggtosci strefy SO.
Whniosek przyjety



2 SU

na obszarze czescl dziafki |
Lesnej |

Zakacznik do uchwaly nr j



Wniosek KGLEP

KGLP wnosi o zamiane w projekcie Planu Ogolnego
strefy 25U (dziatka 1/1 obreb0004) na

Strefe SU dla dziatki oznaczonej w obecnym MPZP
jako teren U (pump track)

SO dla dziatek oznaczonych w obecnym MPZP jako
tereny ZN1, ZN2, ZL



DOSTEP DO LASU
— dziatka

190, obreb 0012




Wniosek KGLEP

,KGEP wnosi o wyodrebnienie w projekcie
PO wzdtuz zachodniej granicy dziatki 190
obreb oo12 strefy SO celem stworzenia

clagu pleszego.’
Whiosek przyjety



DOSTEP DO LASU
— dziatka

199, obreb 0012




Wniosek KGLEP

,KGEP wnosi o ustanowienie w Planie
Ogolnym dziatki 199 obreb 0012 strefa
otwarta (SO) celem stworzenia ciggu
pieszego.”

Whiosek przyjety



DOSTEP DO LASU
—rondo

dziatka 176, obreb
0012




Wniosek KGLEP

,KGEP wnosi o wyodrebnienie w projekcie
PO wzdtuz zachodniej granicy dziatki 176
obreb 0o12 strefy SO celem stworzenia

clggu pleszego.’
Whiosek przyjety



STREFA
1SN




STREFA
1SN

o 70m | PLise2 NS
N 52°07°59.1" E: 20°42'15.2" N: 475476.2 E:616609.9




Informacja o obiekde

- Mapa ewidencyjna = = (@

Informacje o obrebie
65N T R Ll 140502 1.0001
Nazwa [[io8

Informagje o dzialce
L T 140502_1.0001.1/24

Powierzchnia ERXL]
Informagie o dzialce
0 sl 140502_1.0001.1/24

STREFA 1SN
DZIALKA

1/24 OBREB
0001




STREFA 1SN dziatka 1/24 obreb ooo1

Teren 1ML - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dz. lesnych
§ 87
Ustalema § 82 — § 86 obowiazuya dla wszystkich terendow ML, wyznaczonych na rysunku
planu miejscowego. Ponadto ustala sie:
1) dla terenu 1ML:
a) adaptacje 1sttuejacego stawu 1 gospodarstwa rolno-stawowego;

b) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odleglosct mniejsze) mz 10 m,
- ogrodzefi w odleglosct mniejsze) mz 4 m. od gorne) krawedzi zbiornika
wodnego oraz odprowadzama sciekow sanitarnyvch do wod powierzchmowych,
gruntowvch 1 do gruntu oraz obowiazek przestrzegamia ustalen § 26 ust 1
niniejsze] uchwaky,
c) ochrone przewidziana we wlasciwvch przepisach stanowiska archeologicznego
59-63/2, zgodnie z § 36 nimejsze) uchwaly,
d) zakazr sytuowama zabudowy mieszkamowe) w strefie uciazliwosc: linn
elektroenergetyczne) 110KV, oznaczone) na rysunku planu migjscowego;




Projekt STREFA 1SN dziatka 1/24 obreb 0001
Obecnie 1ML - zabudowa mieszk. jednorodz. na dz. lesnych

SN — STREFA ZIELENI | REKREACJI (16 stref) - profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni

urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej;

Tabela 5 Ustalenia dla strefy zieleni i rekreacji

PROFIL
DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
[%]

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

[m]

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNE) [%]

teren ustug sportu i rekreacji
teren ustug kultury i rozrywki
teren ustug handlu detalicznego
teren ustug gastronomii

teren ustug turystyki

teren ustug edukacji

85%




Wniosek KGLEP

,KGLP wnosi o zmiane w projekcie Planu
Ogolnego strefy 1SN na strefe 1SO
ustanawiajac na tym terenie strefe
otwartg (50).”

Whiosek odrzucony



STREFA
12 SU
DZIAEKA

1/31

OBREB
0001

Pow. 38 290m2




Informacja o obiekde a X
(LS EINTE 140502_1.0001.1/31

Numer RIz3]
Obreb [ilelvi}
0001

Nazwa obrebu
(c7 T -8 Podkowa Lesna

LT TR 3.8200
ILEL LA LTl 140502_1.0001.1/31 1 2
Numer

DZIAEKA

+ Inwestycje

+ Adresy i ulice 1 / 3 1

- Plany miejscowe »« = (@

Teren oznaczony symbolem 4US/UT
Tereny ustug zakresu rekreacji i sportu z
dopuszczeniem ustug turystyki

US/UN ychwata Nr 8472008

z dnia 2008-06-26
w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta - Ogrodu Fodkowa Lesna
Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiago nr 181 z
2008-10-23, poz. 6471

Pokaz ustalenia szczegdlowe dla terenu
Pokaz tres¢ uchwaty

Pokaz legende

Oznaczenie wewnetrzne planu: 005, styl: 2000017

Pow. 38 29go0m2




Projekt PO: STREFA 12Su - Obecnie £US/UT

US/UT- Tereny ustug zakresu rekreacji | sportu z dopuszczeniem
ustug turystyki

3) dla terenu 4TS/ UT:
a) mozlrwosc budowy obiektow zintegrowanych z terenami zielemi, w tym
zwiazanych z obshiga drogi 719, z dachami wielopolaciowymi o kacie nachylema
polaci do 45° na dzialce o minimalne) powierzchm 3 ha,

b)) zakaz lokalizacin obiektow 1 urzadzen uciazliwvch oraz ushig komercvinvch
o powierzchm sprzedazy powvze) 500 m?,

"C) mozliwosc lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla zarzadcéw
mieruchomosct .
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
e) mimmalny udziat powierzchm biologicznie czyvnne) — 80%.




Projekt PO: STREFA 125U - Obecnie ,US/UT

US/UT- Tereny ustug zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem
ustug turystyki

Tabela 3 Ustalenia dla strefy ustugowej .

PROFIL MAKSYMALNA MAKSYMALNY | MAKSYMALNA | MINIMALNY

DODATKOWY s NADZIEMNA UDZIAL WYSOKOSC UDZIAL
INTENSYWNOSC | POWIERZCHNI | ZABUDOWY POWIERZCHNI

ZABUDOWY ZABUDOWY [m] BIOLOGICZNIE

[%] CZYNNEJ [%)]

teren zieleni naturalnej 0,6 30% 12,0 60%

teren lasu 0,6 30% 12,0 60%

SYMBOL

teren zieleni naturalnej 0,4 20% 10,0 70%
teren lasu 0,4 20% 10,0 70%
teren wod 0,8 45% 10,0
0,3 30% 10,0
0,4 20% 18,0
0,8 30% 10,0
0,4 20% 12,0
1,2 40% 8,0

( 04 10,0




Projekt PO: STREFA 12SU - Obecnie 4US/UT
US/UT-Tereny ustug zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem ustug turystyki

Profil funkcjonalny strefy planistyczne]
Symbol Nazwa strefy ] y strety p fyezne]
literowy planistyczne;j
podstawowy? dodatkowy?
: : teren zabudowy mieszkaniowe] : L
strefa wielofunkcyna ST _ teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. teren uslug. teren : e
z zabudowa o . o o jednorodzinnej. teren handlu
SW . . komunikacji. teren zieleni wrzadzonej. teren : . : . :
mieszkaniowa . ; S wielkopowierzchniowego. teren zielem
. . ogrodow dzialkowych. teren infrastruktury N _ :
wielorodzinna : 3 naturalnej. teren lasu. teren wod
technicznej®
strefa wielofimkcyina teren zab_udmf.ry mieszkaniowej _ _
jednorodzinnej. teren uslug, teren teren zabudowy letniskowej Iub
z zabudowa o . : . o ) : : :
ST . . komunikacji. teren zieleni urzadzonej. teren rekreacji indywidualne). teren zieleni
mieszkaniowa Ny . S S _ ,
. . ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury naturalne;j. teren lasu. teren wod
jednorodzinna : 3
technicznej
teren zabudowy zagrodowe;. teren produkcji
strefa wielofimkcyina L gDSpOdﬂ%‘S’[WECh _mlnych, teren teren w1ell~;pt0war0we1 produkcji rolne;.
akwakultury 1 obshigi ryvbactwa. teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
SZ z zabudowa o SR L Ny A _
sagrodowa komunikac J1. teren zieleni lllZf:leDL’lE_], teren teren bio gazowni. teren ushug. teren
= ogrodow dzialkowvych. teren infrastruktury zieleni naturalnej. teren lasu. teren wod
technicznej®
teren uslug. teren komunikacji. teren zieleni teren skladow 1 magazynow. teren
SU strefa uslugowa urzadzonej. teren ogrodow dzialkowych. elektrowni slonecznej. teren zieleni
teren infrastruktury techniczne;j® naturalnej, teren lasu. teren wod




Wniosek KGLEP

,KGEP wnosi o zmiane w projekcie Planu
Ogolnego strefy 12SU na strefe 12SN

ustanavylaé?\cl: na tym terenie strefe zielenii
rekreacji (SN) oraz ograniczenie maksymalne;

I 4

nadziemnej intensywnosci zabudowy do o,2.”
Whiosek odrzucony
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Informacja o obiekde a X A
- Mapa ewidencyjna » = @

Informacje o cbrebie

ldentyfikator G5

Nazwa

Identyfikator
Numer

Dbreb

Hazwa obrebu

140502_1.0001
001

140502_1.0001.12
12

0001

001

2MN

" STREFA
1SU

(7, T ) Podkowa Lesna
Powierzchnia [EREEY D Z I AL K A
LR TE T 140502 1.0001.12

Humer |

12 OBREB
Nazwa obrebu QiEg]

Pow. 31 180 m2

+ Inwestycje

+ Adresy i ulice

- Plany miejscowe = = (g

Teren oznaczony symbolem 3US/UT

Teremy ustug zakresu rekreacji i sportu z
dopuszczeniem ustug turystyki

USIUN uchwats Nr 84ix1x/2008
Z dnia 2008-05-25

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta - Ogredu Podkowa Lesna
Fublikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckizgo nr 181 =

V77—




Projekt PO: STREFA 1SU - Obecnie 3US/UT

US/UT- Tereny ustug zakresu rekreacji | sportu z dopuszczeniem

ustuqg turystyki

2) dla terenu 3US/UT:
a) mozliwosé¢ budowy obiektow zintegrowanvch z terenami zielemi, w tym
zwiazanych z obstuga drogi 719, z dachami wielopolaciowymi o kacie nachylenia
polact do 45° na dznalce o minimalne) powierzchm 2 ha,

b) dopuszczenmie jako towarzyszace), funkcy obshugi dmgl IKGP z zakazem

lokalizacpp  obiektow 1 urzadzen wciazliwych oraz  uslug kﬂtﬂﬂg{:h
o powterzchm sprzedazy powvze) 500 m?,

c) mozliwosé lokalizac) budynku miﬂszka]nﬂgu jednorodzinnego dla zarzadcow
meruchomoscs,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 120 m,

e) maksymalny wskaznik intensywnosct zabudowy — 0.30;

) mimimalny udzat powierzchm biologicznie czynney — 70%,
g} obshuge komunikacyina od przedhuzemia ul. Gotebiey;




Projekt PO: STREFA 1SN - Obecnie ,US/UT
US/UT- Tereny ustug zakresu rekreacji | sportu z dopuszczeniem
ustug turystyki :

Tabela 3 Ustalenia dla strefy ustugowej

PROFIL
DODATKOWY k

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
[%]

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

[m]

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%)]

teren zieleni naturalnej

teren lasu

0,6

30%

12,0

0,6

30%

12,0

60%




Whniosek KGLEP

.KGEP wnosi o ograniczenie:

- maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w strefie 1 SU z 0,6 do
OI"‘I

- maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 30% do 20%

oraz o zwiekszenie :

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej [%] z 60% do 70%"
Whiosek odrzucony
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Sl

Informacja o obiekde

Informacje o obrebie
(LENT TR Ll 140502_1.0007
e
Informacje o dziaice
[SENTN Ll 140502_1.0007.52
Numer §74

Obreb [tlvrg
Nazwa obrebu [virg

Gmina

Powierzchnia
Informacje o dziaice
Identyfikator

Numer
Obreb

Nazwa obrebu

Gmina
+ Adresy i ulice

- Plany miejscowe »« = (@
Teren oznaczony symbolem 170U

Tereny ustug komercyjnych
n Uchwata Nr 84/XIX/2008

z dnis 2008-06-26
w sorawie uchwalenia misiscoweao olanu zacospodarowania

— OBECNY MPZP
170U 51,52, 54
OB. 7
170U TERENY
USLtUG
KOMERCYJNYCH




PO: STREFA 9SU - OBECNIE 270U 51,52, 54 OB. 7
170U TERENY UStUG KOMERCYJNYCH

4) dla terenu 1701

a) dopuszcza sie lokalizowamie na dzialce ushigowe) hud},m]i:u ﬂ]lE:EElEH]ﬂEgﬂ pod
warunkiem, Zze bedzie ono zgodne ze wszystkimi przepisami mniejszej uchwaly,

b) dopuszcza sie lokalizowamie ushlog podstawowych, jake pomieszczen
w budynkach mieszkalnych,

c) mimmalny udzial powierzchm biologiczme czyvone) — 50%,
d) maksymalny wskaznik zabudowama terenu — 30%,
e) nakaz ochrony pommikow przyrody, zgodnie z § 16 miniejsze) uchwaly;




PO: STREFA 9SU - OBECNIE 270U 51,52,54 0OB. 7
170U TERENY UStUG KOMERCYJNYCH

Tabela 3 Ustalenia dla strefy ustugowej

SYMBOL

PROFIL
DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
[%]

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

[m]

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ [%]

teren wod

teren sktadow i magazynow
teren zieleni naturalnej
teren lasu

teren wod

0,6

30%

10,0

50%

teren zieleni naturalnej
teren lasu
teren wod




Wniosek KGLEP

KGLP wnosi o zmiane w projekcie Planu
Ogolnego strefy 9Su na strefe gSW
ustanawiajgc na tym terenie stref
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng/wielorodzinng (SW).

Whiosek przyjety
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USTAWA
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 3. 1. Ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzenne) na terenie gminy,

w tym uchwalanie gminnych aktow planowanmia przestrzennego, z wyjatkiem

morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wylaczne) strefy ekonomiczne;j
oraz terenow zamknietych ustalonych przez organ mny niz minister wlasciwy do

spraw transportu, nalezy do zadan wlasnych gmimy.




USTAWA
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 6. 1. Ustalema miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami

ustalonymi  w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo

decyzj1 o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to

chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich;




11 20U~Z

obszar
uzupetnienia
zabudowy




30UZ

obszar
uzupetnienia
zabudowy




	Slajd 1: komisjA gospodarki  i ładu przestrzennego  analiza projektu planu ogólnego 
	Slajd 2: Ustawowy obowiązek  każdej gminy
	Slajd 3: procedowanie
	Slajd 4: Strategia miasta Plan ogólny
	Slajd 5: Strategia miasta  Wizja: 4 filary – m.in. SPOŁECZNY
	Slajd 6: Strategia miasta Wizja: 4 filary – m.in. ŚRODOWISKOWY
	Slajd 7: Strategia miasta Wizja: 4 filary – m.in. PRZESTRZENNY 
	Slajd 8: Strategia miasta Wizja: 4 filary – m.in. PRZESTRZENNY 
	Slajd 9
	Slajd 10: „22 października 1981 roku miasto-ogród Podkowa Leśna zostało wpisane do rejestru zabytków (pod numerem 1194)”
	Slajd 11: „Koncepcja miasta-ogrodu, zrealizowana w Podkowie Leśnej według projektu architekta Antoniego Jawornickiego z roku 1925, jest unikalnym rozwiązaniem tego typu w Polsce. Realizacja ta wyróżnia się wysokimi walorami urbanistycznymi, architektonicz
	Slajd 12: PLAN OGÓLNY - PODZIAŁ NA STREFY PLANISTYCZNE
	Slajd 13
	Slajd 14
	Slajd 15: PROJEKT PLANU OGÓLNEGO 2026
	Slajd 16: PROJEKT PLANU OGÓLNEGO 2026
	Slajd 17: Ul. Wilcza / Jelenia –  z SJ na SO?
	Slajd 18: Wniosek KGŁP
	Slajd 19: Wniosek KGŁP
	Slajd 20: Wniosek KGŁP
	Slajd 21: Ul. Akacjowa – z SJ na SO? 
	Slajd 22: Wniosek KGŁP
	Slajd 23: Wniosek KGŁP
	Slajd 24: Wydma na słowiczej – projekt PO
	Slajd 25: Wydma na słowiczej – mpzp z  2008 teren leśny
	Slajd 26: Wydma na słowiczej – MPZP  z 1994 r.
	Slajd 27: Wydma na słowiczej – MPZP  z 1961 r.
	Slajd 28: Wydma na słowiczej ustawa o lasach z 1888 r. ochronie podlegają wydmy i lasy
	Slajd 29
	Slajd 30
	Slajd 31
	Slajd 32: KGŁP nie ma kompetencji prawnych, żeby rozstrzygnąć tę kwestię.   
	Slajd 33:  KGŁP analizuje projekt PO biorąc pod uwagę Strategię Miasta i jej cele:  
	Slajd 34: Wniosek KGŁP
	Slajd 35: Wniosek KGŁP
	Slajd 36: Orla / Jaskółcza - 12 SJ, 10SJ
	Slajd 37: Wniosek KGŁP
	Slajd 38: „Zielona Podkowa” dostępność piesza  I rowerowa 
	Slajd 39: 1 SC
	Slajd 40: Wniosek KGŁP
	Slajd 41: 2 SU
	Slajd 42: Wniosek KGŁP
	Slajd 43
	Slajd 44: Wniosek KGŁP
	Slajd 45
	Slajd 46: Wniosek KGŁP
	Slajd 47
	Slajd 48: Wniosek KGŁP
	Slajd 49: STREFA 1SN
	Slajd 50: STREFA 1SN
	Slajd 51: STREFA 1SN działka 1/24 obręb 0001
	Slajd 52: STREFA 1SN działka 1/24 obręb 0001  Teren 1ML - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dz. leśnych
	Slajd 53: Projekt STREFA 1SN działka 1/24 obręb 0001  Obecnie 1ML - zabudowa mieszk. jednorodz. na dz. leśnych
	Slajd 54: Wniosek KGŁP
	Slajd 55: STREFA  12 SU działka 1/31 obręb 0001
	Slajd 56: STREFA  12 SU działka 1/31 obręb 0001
	Slajd 57: Projekt PO: STREFA 12Su - Obecnie 4US/UT US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem usług turystyki
	Slajd 58: Projekt PO: STREFA 12SU - Obecnie 4US/UT US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem usług turystyki
	Slajd 59: Projekt PO: STREFA 12SU - Obecnie 4US/UT US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem usług turystyki
	Slajd 60: Wniosek KGŁP
	Slajd 61: STREFA  1SU
	Slajd 62: STREFA  1SU działka 12 obręb 0001
	Slajd 63: Projekt PO: STREFA 1SU - Obecnie 3US/UT US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem usług turystyki
	Slajd 64: Projekt PO: STREFA 1SN - Obecnie 4US/UT US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem usług turystyki
	Slajd 65: Wniosek KGŁP
	Slajd 66: JPII Projekt Strefa 9 SU- 170 u, 51,52,54 ob. 7  
	Slajd 67
	Slajd 68
	Slajd 69
	Slajd 70: Wniosek KGŁP
	Slajd 81: WŁADZTWO PLANISTYCZNE
	Slajd 82: USTAWA  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
	Slajd 83: USTAWA  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
	Slajd 84
	Slajd 85: 3OUZ obszar uzupełnienia zabudowy 

