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OBOWIĄZEK

KAŻDEJ GMINY



procedowanie

• 1. uchwała Rady Miasta zobowiązująca p. Burmistrz do rozpoczęcia procedury  
(08.2024)

• 2. zbieranie wniosków mieszkańców (jesień 2024)

• 3. konsultacje społeczne – uwagi mieszkańców do 09.03.2026 - teraz

• 4. UM – uwzględnienie / odrzucenie uwag

• 5. przedstawienie uchwały do zaopiniowania do KGŁP

• 6. uchwała na sesji RM – przyjęcie lub nie.
➢W przypadku nieuchwalenia RM może odesłać projekt do UM z wnioskiem o zmiany.

• 7. uchwalenie Planu Ogólnego



STRATEGIA MIASTA
PLAN OGÓLNY



STRATEGIA MIASTA 
Wizja: 4 filary – m.in. SPOŁECZNY

„Tożsamość - Dziedzictwo - Wspólnota - Współpraca

•Chronimy historyczny charakter miasta, architektury 

i układu urbanistycznego.

•Podtrzymujemy tradycję jako źródło budowania 
tożsamości i atrakcyjności miasta.”



STRATEGIA MIASTA
Wizja: 4 filary – m.in. ŚRODOWISKOWY

„Ekologia i Zielone Miasto-Ogród

• Chronimy i rozwijamy zieleń, parki i rezerwaty przyrody, jako 
unikalne zasoby materialne naszej tożsamości historyczno-
urbanistycznej.

• Inteligentnie zarządzamy zasobami naturalnymi, wzmacniając 
samowystarczalność energetyczną, gospodarkę i retencję 
wodną.

• Adaptujemy się do zmian klimatu, w tym chroniąc się przed 
suszą i skutkami ekstremalnych zjawisk pogodowych.”



STRATEGIA MIASTA
Wizja: 4 filary – m.in. PRZESTRZENNY 

„Spójna i Estetyczna Urbanistyka

• Naszym priorytetem jest zachowanie historycznego układu 
urbanistycznego, ochrona: charakterystycznych przestrzeni 
ulicznych, ciągów zieleni; parków i skwerów.

• Zachowujemy spójność krajobrazową i chronimy enklawy 
przyrodniczo-krajobrazowe. 

• Dbamy o wysoki poziom ładu przestrzennego, o urbanistykę i 
architekturę, zgodną z ideą miasta-ogrodu.[…]



STRATEGIA MIASTA
Wizja: 4 filary – m.in. PRZESTRZENNY 

„[…] Spójna i Estetyczna Urbanistyka

•Systematycznie rewitalizujemy przestrzenie publiczne.

•Określamy nowe funkcje przestrzenne w odpowiedzi na 
potrzeby (np. integracja peryferyjnych terenów miasta).

•Troszczymy się o zrównoważony układ transportowy z 
priorytetem dla ruchu pieszego, rowerowego i 
ekologicznej komunikacji publicznej. „



plan Antoniego Jawornickiego – stuletnie dziedzictwo



„22 października 1981 roku 
miasto-ogród Podkowa 

Leśna zostało wpisane do 
rejestru zabytków (pod 

numerem 1194)”
Kazimierz Głowacki, PODKOWIAŃSKI MAGAZYN KULTURALNY, nr 65

https://www.podkowianskimagazyn.pl/index.htm
https://www.podkowianskimagazyn.pl/index65.htm


„Koncepcja miasta-ogrodu, zrealizowana 
w Podkowie Leśnej według projektu 

architekta Antoniego Jawornickiego z roku 
1925, jest unikalnym rozwiązaniem tego typu 
w Polsce. Realizacja ta wyróżnia się wysokimi 

walorami urbanistycznymi, 
architektonicznymi i rekreacyjnymi”.



PLAN OGÓLNY - PODZIAŁ NA STREFY PLANISTYCZNE







PROJEKT PLANU OGÓLNEGO 2026

• Ul. Wilcza / Jelenia – z SJ na SO

• Ul. Akacjowa – z SJ na SO

• Wydma na Słowiczej (28SJ) z SJ na SO

• Ul. Orla / Jaskółcza - 12 SJ, 10SJ

• „Zielona Podkowa” – dostępność piesza i 
rowerowa



PROJEKT PLANU OGÓLNEGO 2026

• Dostęp do Lasu M. – działki: wylot Dębowej, rondo 
Bukowa, Sosnowa/11 Listopada (działki 190, 199, 176 
obręb 0012)

• Pumptrack (2SU) – podział na różne strefy

• Działki na północ od 719 (12 SU, 1 SU, 10SU)

• Jana Pawła II 9 SU – SW czy SJ?



UL. WILCZA / 
JELENIA – 

Z SJ NA SO?



Wniosek KGŁP

„Wniosek o utrzymanie w planie ogólnym 
dotychczasowej funkcji SO (strefa otwarta 
bez możliwości zabudowy) na terenie przy 
ulicy Wilczej, tak jak jest to oznaczone w 
obecnym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego.”
Wniosek przyjęty



Wniosek KGŁP

„Wniosek o utrzymanie dotychczasowej funkcji 
SO (strefa otwarta bez możliwości zabudowy) 
na działkach wzdłuż rowu o numerach 
ewidencyjnych 192 i 193 obręb 003, tak jak jest 
to oznaczone w obecnym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego.”

Wniosek przyjęty



Wniosek KGŁP

„Wniosek o utrzymanie dotychczasowej 
funkcji SO (strefa otwarta bez możliwości 
zabudowy) na działkach o numerach 24/11, 
2/12 i 3/12, tak jak jest to oznaczone w 
obecnym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego.”
Wniosek przyjęty



UL. AKACJOWA – Z SJ NA SO?



Wniosek KGŁP

„Wniosek o utrzymanie dotychczasowej 
funkcji SJ (strefa zabudowy 
jednorodzinnej) na działkach przy ul. 
Akacjowej, tak jak jest to oznaczone w 
obecnym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego.”
Wniosek przyjęty



Wniosek KGŁP

„Wniosek o utrzymanie dotychczasowej funkcji 
strefy oznaczonej jako 4SN i określenie tego 
terenu jako SO (strefa otwarta bez możliwości 
zabudowy), tak jak jest to oznaczone w 
obecnym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego.”

Wniosek przyjęty



WYDMA 
NA 

SŁOWICZEJ 
– PROJEKT 

PO



WYDMA NA 
SŁOWICZEJ 

– MPZP Z  
2008 TEREN 

LEŚNY



WYDMA NA 
SŁOWICZEJ 

–
MPZP 

Z 1994 R.



WYDMA NA 
SŁOWICZEJ 

–
MPZP 

Z 1961 R.



WYDMA NA 
SŁOWICZEJ
USTAWA O 
LASACH Z 

1888 R.
OCHRONIE 

PODLEGAJĄ 
WYDMY I 

LASY



WYDMA NA 
SŁOWICZEJ –
RÓŻNICE 
WYSOKOŚCI







KGŁP nie ma kompetencji 
prawnych, żeby 

rozstrzygnąć tę kwestię.



KGŁP analizuje projekt PO biorąc pod uwagę 
Strategię Miasta i jej cele:

•2.1 Ochrona zieleni i krajobrazu […] (str. 33):

Ograniczanie presji urbanizacyjnej na tereny przyrodnicze – poprzez 
narzędzia planistyczne 

3.1 Ochrona układu urbanistycznego i dziedzictwa 
miasta ogrodu […] str. 35

Przeciwdziałanie fragmentacji krajobrazu przez rozdrobnioną zabudowę 
lub grodzenie.



Wniosek KGŁP

„Teren wydmy porośnięty naturalnym 
lasem oznaczony w obecnym MPZP jako 
teren parków leśnych bez prawa zabudowy 
(121ZL, działki 227,228,229) jest wartością 
przyrodniczą dla Podkowy Leśnej.”

Wniosek przyjęty



Wniosek KGŁP

KGŁP wnosi o zmianę w projekcie Planu 
Ogólnego funkcji strefy 28SJ i 
wprowadzenie dla działek 227, 228 i 
229 strefy otwartej (SO).

Wniosek przyjęty



ORLA / JASKÓŁCZA - 12 SJ, 10SJ



Wniosek KGŁP

KGŁP wnosi o zmianę w projekcie Planu 
Ogólnego funkcji strefy 12SJ i 10 SJ 
wprowadzenie na tym terenie strefy 
otwartej (SO).



„ZIELONA PODKOWA” 
DOSTĘPNOŚĆ PIESZA 

I ROWEROWA



1 SC



Wniosek KGŁP

KGŁP wnosi o wyodrębnienie w projekcie 
Planu Ogólnego w zachodniej części strefy 
1SC pasa strefy SO celem stworzenia 
ciągłości strefy SO.
Wniosek przyjęty



2 SU



Wniosek KGŁP

KGŁP wnosi o zamianę w projekcie Planu Ogólnego 
strefy 2SU (działka 1/1 obręb 0004) na 

•Strefę SU dla działki oznaczonej w obecnym MPZP 
jako teren U (pump track) 

•SO dla działek oznaczonych w obecnym MPZP jako 
tereny ZN1, ZN2, ZL 



DOSTĘP DO LASU

– działka
190, obręb 0012



Wniosek KGŁP

„KGŁP wnosi o wyodrębnienie w projekcie 
PO wzdłuż zachodniej granicy działki 190 
obręb 0012 strefy SO celem stworzenia 
ciągu pieszego.”
Wniosek przyjęty



DOSTĘP DO LASU

– działka
199, obręb 0012



Wniosek KGŁP

„KGŁP wnosi o ustanowienie w Planie 
Ogólnym działki 199 obręb 0012 strefą 
otwartą (SO) celem stworzenia ciągu 
pieszego.”
Wniosek przyjęty



DOSTĘP DO LASU
– rondo

działka 176, obręb 
0012



Wniosek KGŁP

„KGŁP wnosi o wyodrębnienie w projekcie 
PO wzdłuż zachodniej granicy działki 176 
obręb 0012 strefy SO celem stworzenia 
ciągu pieszego.”
Wniosek przyjęty



STREFA 
1SN



STREFA 
1SN



STREFA 1SN 
DZIAŁKA 

1/24 OBRĘB

0001



STREFA 1SN działka 1/24 obręb 0001 
Teren 1ML - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dz. leśnych



Projekt STREFA 1SN działka 1/24 obręb 0001 
Obecnie 1ML - zabudowa mieszk. jednorodz. na dz. leśnych



Wniosek KGŁP

„KGŁP wnosi o zmianę w projekcie Planu 
Ogólnego strefy 1SN na strefę 1SO 
ustanawiając na tym terenie  strefę 
otwartą (SO).”
Wniosek odrzucony



STREFA 
12 SU 

DZIAŁKA 
1/31 

OBRĘB 
0001

Pow. 38 290m2



STREFA 
12 SU 

DZIAŁKA 
1/31 

OBRĘB 
0001

Pow. 38 290m2



Projekt PO: STREFA 12Su - Obecnie 4US/UT
US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem 
usług turystyki



Projekt PO: STREFA 12SU - Obecnie 4US/UT
US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem 
usług turystyki

16 000m2



Projekt PO: STREFA 12SU - Obecnie 4US/UT
US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem usług turystyki



Wniosek KGŁP

„KGŁP wnosi o zmianę w projekcie Planu 
Ogólnego strefy 12SU na strefę 12SN 
ustanawiając na tym terenie strefę zieleni i 
rekreacji (SN) oraz ograniczenie maksymalnej 
nadziemnej intensywności zabudowy do 0,2.”
Wniosek odrzucony



STREFA 
1SU

Pow. 31 180 m2



STREFA 
1SU 

DZIAŁKA 
12 OBRĘB 

0001
Pow. 31 180 m2



Projekt PO: STREFA 1SU - Obecnie 3US/UT
US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem 
usług turystyki



Projekt PO: STREFA 1SN - Obecnie 4US/UT
US/UT- Tereny usług zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem 
usług turystyki

18 600m2



Wniosek KGŁP

„KGŁP wnosi o ograniczenie:

- maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy w strefie 1 SU z 0,6 do 
0,4 , 

- maksymalnego udziału powierzchni zabudowy z 30% do 20%

oraz o zwiększenie :

- minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej [%] z 60% do 70%”

Wniosek odrzucony

12 400m2



JPII PROJEKT STREFA 9 SU- 170 U, 51,52,54 OB. 7  

Al. Lipowa



PO: STREFA 9SU 
– OBECNY MPZP 

170U 51,52,54 
OB. 7 

170U  TERENY 
USŁUG 

KOMERCYJNYCH



PO: STREFA 9SU - OBECNIE 170U 51,52,54 OB. 7 
170U  TERENY USŁUG KOMERCYJNYCH



PO: STREFA 9SU - OBECNIE 170U 51,52,54 OB. 7 
170U  TERENY USŁUG KOMERCYJNYCH



Wniosek KGŁP

KGŁP wnosi o zmianę w projekcie Planu 
Ogólnego strefy 9Su na strefę 9SW 
ustanawiając na tym terenie strefę 
wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną/wielorodzinną (SW). 
Wniosek przyjęty



WŁADZTWO 
PLANISTYCZNE
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USTAWA 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 



USTAWA 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 



1 I 2OUZ
obszar 

uzupełnienia 
zabudowy 



3OUZ
obszar 

uzupełnienia 
zabudowy 
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